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Offene Burgerinformationsveranstaltung

Datum: 16.05.2024
Ort: Aula der IGS Dissen
Uhrzeit: 18-20:30 Uhr

Einladung der Stadt Dissen:

* Uber Bekanntmachung NOZ
* Homepage der Gemeinde

* Homepage der oleg

* Dissen-App
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Agenda

e Status quo Homann-Gelande

* Nutzungsideen
e Vorgehen
* Kategorien
* Bewertung

 Gebaudebestand
* Kriterien
e Abschnitte
* Bewertung
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Sachstand Antragsverfahren Stadtebauférderung

Bereisung durch Fordergeber 12/2023

Anpassung Forderantrag 02/2024

» Summe reduziert auf < 20 Mio. €

Mitteilung zur Aufnahme ins Programm bis spat. 12/2024
= Hinweis: alle zuvor getatigten Kosten nicht forderfahig,

wenn keine Aufnahme in 2024 erfolgt

Folgeantrag in 2025 moglich

b
Bundesministerium . I L
. ¢ Niedersachsisches Ministerium s
des Innern, fiir Bau % fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz DI S S = N
und Heimat Lebensmittelpunkt im Griinen

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Ldndern und
Gemeinden

AN\ BauBeCon
A4

Sanierungstrager GmbH
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Status quo Homann-Gelande: Allgemeines

Sachstand auf dem Gelande

= Neuorganisation der Stromversorgung angeschoben

=  Abstimmung mit Unterer Wasserbehorde zum

Rickbau der Brunnen

= Abstimmung mit der Abteilung Umwelt und
Bodenschutz zu einer spezifischen Untersuchung

einer Altlast im Boden

Reparatur Uhr am Wasserturm

Verlegung der Wasserleitungen aus dem

Wasserturm
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Status quo Homann-Gelande: Allgemeines

Sachstand auf dem Gelande

- Bauwerkspriifung Wasserturm = Prifung der Bestandsgebaude im Hinblick auf

> Ergebnis: Hoher Sanierungsbedarf der notwendige MalBnahmen zur Wintersicherung

Holzbauteile; Umsetzung wird gepriift (Schutz der Bausubstanz)

(u.a. Befall Holzwurm, Risse, morsche Bauteile) > Ergebnis Fachbiiro: kein akuter Handlungsbedarf

e chaden ree

»>

Risse im ‘55,7'5 Fachwerkstander ist morsch. “"Altﬂchqden DacP)/Gebaud; 15 Fedchtigk : Taulgéﬁl;bt

Quelle: Buro Tilebein beratende Ingenieure _ QueIIe Umtec Ingenleurgesellschaft
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Status quo Homann-Gelande: Pachter Progressu

= Bisher 4 Auktionstage zum Verkauf der
Maschinen und Anlagen

> 300 interessierte Unternehmen

> 550 Sattelztige mit verkauften Maschinen
haben bis jetzt das Gelande verlassen

» 60 Seecontainer mit Ware wurden in die
ganze Welt verschifft

> Verkauf der Maschinen u.a. nach
Neuseeland, Kanada, USA, Vietnam,
Marokko, Jordanien, Jemen, Polen und
Tschechien

= Besicherung des Gelandes Uber Progressu
24/7 auf Top Niveau

= Verlangerung Pachtvertrag um 3-6 Monate
in 2025 geplant
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Nachnutzung Homann-Gelande

Viele Ideen und Anregungen DISS :N

Lebensmittelpunkt im Griinen

> zeigt groRes Interesse der Offentlichkeit

Landkreis Osnabrick
> Jeder Vorschlag verdient Anerkennung it erts SEMEbMCEE

. ir fu I Entwickl k ISEK
und Aufmerksamkeit Wir fir Dissen ARCEERaR e

,Dissen — Westliche Innenstadt*
Birgerdialog

Quellen: - Entwicklung Homann-Gelande - —

* ISEK 2018 (Workshop) am 23. August 2023 '

* ISEK 2023 (6ffentliche Infoveranstaltung)

* Biurgerdialog Wir fir Dissen 2023

* I|deen, die direkt an die Stadt Dissen
herangetragen wurden

Die Zusammenfassung fir Teilnehmende und Interess

Informationsveranstaltung 2023
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» Sammlung aller
Vorschlage

» Aussortierung
Doppelungen

» Bereinigt:
254 |deen und
Anregungen
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Wasserpark PMasserspleie) Halsechelic Bezahlbarer Wobn raum Sprales Kauwthaus
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r Eulturzzmrum meh Ige Schautafcin Tu Homann Phriplatz mit Ladestatiagien Ca Py-Piiiche Gowerbepark M,
Kulturmgs cum Geschichie Dissen § Homann Themerierte] {Habur) Ladestation for E-Bkok Lehessuhl Farschungszenbnsm !
Keamann Lohrpiad PP T S—— - Has dér Untermenmegfinren)
Kuk-EnweRerung Begegnungsstacte Eah Gewierhe fiir nachhgltige Hotel § Restaurant
i Aoelers Hlaiz for Werarstaltungen Fullgangerbernich Emnabwung. Enardinghaus
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Haus der Vereine w_ _’)I Fahmacweoge
L=t Manur-Freibad
Grinbnicke durch Dissen Smart-Farming
Grines Band f Luftschneisen Sclbsversargerhaf
Kimapiatze (KOhiung durch PV) Firytling van Wertstotfen
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Vorgehensweise

- Kategorien bilden

- Vorselektion durch interdisziplinares
Projektteam (Machbarkeit und Bedarf) mit
Priorisierung auf Ideen, die einer moglichst
breiten Nutzergruppe zur Verfliigung stehen

- Abstimmung mit dem Rat

— Bildung / Soziales / Freizeit / Erholung spielen
in der Offentlichkeit eine besonders groRe Rolle

= Wunsch nach einem gut durchmischten
Quartier, welches das Angebot der Stadt Dissen
erweitert und die Lebens- und
Aufenthaltsqualitat erhoht

10
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Nutzungsideen

Bewertungskriterien

Bereits vorhanden

Keine Planungserfordernis
Zu zielgruppenspezifisch
Nicht wirtschaftlich
Sonstiges (s. Begriindung)
Anregung

Naher zu priufen

(Denkmalschutzﬂ
Erhalt pragender
Gebaude

EY

p——— — ——{
—————————

Stadtentwicklung
Wohnen
Gewerbe

Forderung/
Finanzierbarkeit

a

_ Klima/
Okologische
Aspekte

D

2

11
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Nutzungsideen: Bewertungskriterien

Bereits vorhanden . nutzt bisher Rdume der IGS -> kein
16 Musikschule . . :
. Anzahl gesamt: 23 weiterer Bedarf bei Kreismusikschule
- Beispiel Kategorie bereits  Es gibt bereits ein ausreichendes
,Bildung + Soziales” vorhanden Raumangebot an der ElisabethstraRe,

17 [VH>-Ratime welches geférdert wurde und daher noch

einer Bindungsfrist unterliegt.

Keine Planungserfordernis Vegane
« Anzahl gesamt: 24 Restaurants keine Planungs- im urbanen Quartier abbildbar;
- Beispiel Kategorie 10 ek erfordernis  bedarf keiner separaten Planung

,Gastronomie + Hotellerie “

12
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Nutzungsideen: Bewertungskriterien

Zu zielgruppenspezifisch
« Anzahl gesamt: 7 34 Hundespielplatz

- Beispiel Kategorie 35 Boulderpark
,Freizeit + Erholung “

zu zielgruppenspezifisch

Nicht wirtschaftlich

- Anzahl gesamt: 26 14 Kunstlerdorf
,Kultur + Denkmalschutz “

nicht wirtschaftlich

13



Flachen entwickeln 9

Zukunft gestalten

Nutzungsideen: Bewertungskriterien

Sonstiges (s. Begriindung)
- Anzahl gesamt: 25

- Beispiel Kategorie
,Freizeit + Erholung “

Anregung statt Nutzungsidee
- Anzahl gesamt: 63

- Beispiel Kategorie
,Kultur + Denkmalschutz “

kann aus
49 denkmalschutzgriinden nicht

Homann-Park

verlegen Sonstiges

N verlegt werden
Partymeile / - BC8 & Genehmigung / Larmschutz
Eventecke Anwohner

Denkmalgeschiitzte Bereiche
werden zwingend erhalten;
Anregung Restliche Gebaude werden
statt gepuft
Nutzungsidee

Gebaudefront an
24 der Bahnhofstralde
stehen lassen

Kunst und
25 Handwerk
verbinden

14



Flachen entwickeln 9

Zukunft gestalten

Nutzungsideen: Bewertungskriterien

Naher zu prifen

Anzahl gesamt: 86

Beispiel Kategorie ,Freizeit + Erholung”

Sport

21

22
23

24
25

Wassertretbecken

Spielflachen ohne und mit Sportbezug: fiir
verschiedene Altersklassen: ggfs. Giberlegen, ob es
naherzu ein Spielflachenkonzept fir Dissen geben konnte

Skate- und Bikepark

Boulefeld prifen (z.B. Themen fir Kinder G 12 und Outdoorsport —
Familien Trimm-Dich Klettern, Bouldern, Boule, Skatepark, Trimm-dich-
Pfad Pfad, Balance Parcours 0.3.)
Balance-Parcours

15
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ist mir besonders wichtig schlieBe ich aus

Unterkategorie Pos|Nutzungsvorschlag Bewertung Anmerkungen vom Projektteam

Ablauf der Bewertung im

Schule Grundschule (Satellit) Erweiterung Grundschule soll an dem jetzigen Standort erfolgen;

Bedarfzanahyse muss priifen, ob ggf. weiterer Bedarf arfordarlich wird
Ratswo rkshop Senioren 2 [Soialstation
3 [Campus im Rahmen des Gewerbegebistemanagements Abfrage bei
4 [Lehrstuhl {Uni / FH) Unternshmen, Fachdienste Bildung ansprechen, Gewinst / Mint
Universitét / Hoshschule § |Hechschulerasiterung ansprechen, IHK, HWHK [Meisterschulen), Kreishandwerkerschaft,
' Berufsschulen fragen, ob Bersiche erweitert werden mikssen baw.
Kooperation mit Uni Werkstdtten / Aushildungszentren fehlen. Awch sin Wunsch war
. P ro Pe rson je 9 Kle be p un kte & . ndher zu priifen St,and:.:rt Fi.i.r A.usbib:lung fibr Emieh:ar. Spia'ter iiber Bed -Anahyse .
Kinderbetrauung T Kll?dergarben Bau Kita ndrdlich geplant, sber Priifung in Bedarfsanshyse, ob weiterer
H . & |Hripps Bedarf
In gru n, rot, gE|b 8 | Zentrum fiir berufliche Bildung
Behindertenangsbote, z.8. Werkstatt
. . o o . 10 | fibr Behinderts Priifung fir 2in Gemeinschaftszentrum, welches verschisdens
b Ve rtEI I u n g I n d IVI d U EI I a Uf d Ie ziegruppeniibergraifend Multikutturelles Fentrem / Mutzungszwechs erméglicht; Badarf wird auch ssitens der Stadt Dissen
11 |Kommunikationsraum fiir Migranten gesehen

12 |Padagogizche Angebote
13 |Bawsgungsangebote
T4 THFG-O fe integrieren im Schulzentrm

« Diskussion im Anschluss % 7 VHS und HFG voranden

nutzt bisher R3ums der 1G5 -+ kein weitersr Badarf bai

Kategorien moglich

16 Hreismusikschule
Es gibt bersits sin susreichendss Riaumangebot an der
YH5-R3ume Elizzbethstrale, welches gefirdert wurde und dsher noch siner
17 Bindungsfrist unterlisgt

fiir Kinder und bersits hand
- RS vamnanaEn sind privatwirtschaftlich zu betreiben; mehrfach vorhanden, z.B.

Logopsdie, Ergotherapis

Zustandigheit Arbeitsagentur

wird iiber Kitas und Schulen mit Sprachheilpddagogen abgedechkt
Schulkompass am Frommenhof

Sussortiert

wird in Schulen angeboten

bersits worhanden

16
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Nutzungsideen: Beispiel Bewertung aus dem Ratsworkshop

17
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86 Nutzungsideen

= werden in der weiteren
Planung naher gepriift

hnen
andel

Klimaschutz O T Infrastruktur

Gewerbe= penkmalschutz
BILDUNG

ERHOLUNG |-

Mobilitdtil = SOZIALES
GastronomielN &£

FREIZ
Ku

18
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Schule

Senioren

Universitat / Hochschule

Kinderbetreuung

zielgruppentubergreifend

O 00 N O U A W N B

11
12
13

Grundschule (Satellit)

Sozialstation

Campus

Lehrstuhl (Uni / FH)
Hochschulerweiterung
Kooperation mit Uni
Kindergarten

Krippe

Zentrum fir berufliche Bildung
Behindertenangebote, z.B. Werkstatt fur Behinderte

Multikulturelles Zentrum / Kommunikationsraum
far Migranten

Padagogische Angebote
Bewegungsangebote
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Wasser

Park

Grunflachennutzung

o U1 A WDN B

o

10
11
12
13
14

15
16

Anlage eines Teiches (Biotop)

Biotop
See fur Regenwasser
Wasserflachen

Erholungspark

Stadtpark

Offentlicher Park / Neuer
Homann Park

Stadtwald

Blirgerpark

Wasserpark (Wasserspiele)
Grillpark

BarfuBBpark

Griunflachen

Krautergarten

mehrsprachige Schautafeln zu

Homann
Themenviertel (Natur)

Events

Kinder & Jugendliche

Sport

Sonstiges

17
18
19

20

21
22
23
24
25

26

Mehrzweckhalle
Begegnungsstatte
Platz flr Veranstaltungen

Spielplatz

Wassertretbecken

Skate- und Bikepark
Boulefeld

Familien Trimm-Dich Pfad
Balance-Parcour
Aussichtspunkt auf dem
Wasserturm
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Hotellerie
2
3
Gastro 4

Hotel / Restaurant

Boardinghaus

Pension

Mensa / Kantine

Handel + Gewerbe

Handel

Buros

Gewerbe

v A W N B

10
11

Einzelhandel
Shop in Shop
Soziales Kaufhaus
Blrohaduser

BUromietzentrum

Co-Working Space

Start-Up Park,
Grinderzentrum

Innovationspark
Wissenschaftspark
Gewerbepark

Forschungszentrum
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Infrastruktur + Mobilitat

Senioren

off. Einrichtungen

Mobilitat

FuRganger

Altenbetreuung

Trauzimmer im Wasserturm

Mobilitatszentrum / Car-Sharing
Parkplatze

Parkplatz mit Ladestationen
Ladestation fur E-Bikes
Fahrradstellplatz

Fahrradwege

FuRgangerbereich

Kleine Fuligangerzone
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Kulturzentrum

Kulturmuseum Geschichte Dissen /
Homann

Homann Lehrpfad

Kuk-Erweiterung

Museum zur Geschichte von Homann
Ausstellungsflache im Wasserturm
Skulpturenpark

Bandproberaume

Kleinkunsttheater / -bihne

Kiinstlerraume

Wohnen
1  Nachhaltiges Bauen
2 Urbanes Quartier
3  CO2-neutrales Quartier
4  Klimaschutzsiedlung
5 Alternative Wohnbebauung (Holzhauser, ...)
6 Loft-Wohnungen
7  Tiny Hauser
8  Bezahlbarer Wohnraum
9  Sozialer Wohnungsbau
10 Mehrgenerationen-Wohnen
11  Wohnungen fiur WG
12  Flichtlingsunterkiinfte
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1 Nachhaltiges Bauen

N

Nachhaltigkeitsziele

Zielsetzung 3Umweltfreundliche
Sanierung

Schwammstadt
Dachbegriinung
Fassadenbegrinung
Vertikal-Gardening
Solardach-Pflicht
PV-Pflicht

10 Energiegewinnung

Vorgaben

O 00 N o v b

Energie- 11 Energiepark
versorgung 12 Fernwarme Kraftwerk

13 Warmepumpen

Anregung statt
Nutzungsidee

Sonstiges
(s. Begrindung)

Die Punkte werden im
Zusammenspiel mit den Themen
Warme und Energie und
gesetzlichen Baustandards in der
Planung berucksichtigt. Kann sich
auch in Vergabekriterien
wiederfinden. Wirtschaftlichkeit
und Investorenbereitschaft muss
auch hier beachtet werden.

wird im Rahmen der kommunalen
Warmeplanung mitgedacht und
auch bei der Planung einflieRen. PV
Uber B-Plan im Gebiet auf Dachern
wird geplant.
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Jetzt sind Sie gefragt —
lhre Meinung ist uns wichtig

ist mir besonders wichtlig ist mir nicht wichtig
Ablauf

« Pro Person je 5 Klebepunkte in griin und rot

« Verteilung individuell auf die Kategorien moglich
« 20 Minuten Sichtung und Bewertung

« Diskussion im Anschluss

25
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Ergebnis der Bewertung der
Biirgerinformationsveranstaltung
am 16.05.2024

ist mir besonders wichtig ist mir nicht wichtig

26
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Ergebnis der Bewertung der
Biirgerinformationsveranstaltung
am 16.05.2024

ist mir besonders wichtig ist mir nicht wichtig

27
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Hotel + Gastronomie

Ergebnis der Bewertung der
Biirgerinformationsveranstaltung
am 16.05.2024

ist mir besonders wichtig ist mir nicht wichtig

28
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Ergebnis der Bewertung der
Biirgerinformationsveranstaltung
am 16.05.2024

rkungen vom Pr

ist mir besonders wichtig ist mir nicht wichtig

29



oleg

Flachen entwickeln
Zukunft gestalten

P

Ergebnis der Bewertung der " ’s:f,uk,-;,-, + Mot
Biirgerinformationsveranstaltung =
am 16.05.2024

ist mir besonders wichtig ist mir nicht wichtig

30
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Ergebnis der Bewertung der
Biirgerinformationsveranstaltung

am 16.05.2024

ist mir besonders wichtig

ist mir nicht wichtig

\kuliur + Denkmalschutz

Pos |Nutz gt g _Ei

—

2 |Geschichte Dissen /
| _|Homann

3 |Homann Lehrpfad

Kulturzentrum

Kulturmuseum

'vom Projektt

Homann Museum / Lehrpfad (und Raume
gegenuber in der Sandsteinvilla in Ergdnzung)

" ggfs. Uber Vereine oder freie Trager (auch

finanziell) oder in einem Gemeinschaftszentrum

—— e

——— - e

KUK Erweiterung / Kulturzentrum /. Kulturmuseum /

Ist mir besonders wichtig

ist mir nicht wichtig

=l — |abbidbar. ® |
4 |Kuk-Erweiterung [ ] o 00 o }
|2 e . 5 —
Museum zur i
5 |Geschichte von |Wirtschaftlichkeit bericksichtigen ®
Homann
/A Ausstellungsflache
im Wasserturm
s o e © [ X J
‘ 7 |Skulpturenpark , o [}
5 E;nissionen zu priufen; evil. im A >
l Bilbancpioberatme Gemeinschaftszentrum abbildbar [ ]
‘9 Kleinkunsttheater /- 00 © 0 0 g o o0 o §
Uhne . . . —
‘L 2 evil. im Gemeinschaftszentrum abbildbar s e
|10 KUnstlerrdume

31
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Ergebnis der Bewertung der
Biirgerinformationsveranstaltung
am 16.05.2024

ist mir besonders wichtig ist mir nicht wichtig

32
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Nachster Schritt: Beauftragung Bedarfsanalyse

* unabhangige, objektive, zukunftsorientierte
Bedarfsbetrachtung

* Wichtige Anhaltspunkte flir den stadtebaulichen
Wettbewerb

Fokus: perspektivisch auf 10-15 Jahre
- Zielgruppen; Bevolkerungsentwicklung
« Status quo der Angebote
« Benchmark mit vergleichbaren Kommunen

« Einbindung weiterer Flachen
¢ PrUfung emzelner Nutzung5|deen Wegebeziehungen ,Homann“-Gelande und Dissener Innenstadt (IPW, unmafRstablich)
Quelle: ISEK 2023

34
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Fragen der Teilnehmer:

* Durchfiihrung eines
Architektenwettbewerbs vor dem
Abriss ware winschenswert

* Gibt es eine Gewichtung zwischen der
Bedarfsanalyse und den
Blirgerwunschen?

Antworten oleg:

Dies ist eine Ratsentscheidung. Abriss der vom
Rat als sicher mit , Abriss” bewerteten Gebaude
ware auch im Vorfeld moglich. Alle Gebaude,
die als ,,zu prufen” eingestuft werden, werden
voraussichtlich erst abgerissen, wenn im
Architektenwettbewerb keine Nachnutzung
empfohlen wird.

Die Entscheidung zu den konkreten
Nachnutzungen wird noch ein langerer Prozess.
Die Bedarfsanalyse gibt einen Rahmen fur
weitere politische Entscheidungen, Nutzer- und
Investorengesprache. Die Blrger werden weiter
informiert.
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Flachen entwickeln 9

Zukunft gestalten

Fragen der Teilnehmer:

* |st essicher, dass die Stadt Dissen .
Fordergelder fir das Projekt erhalt?
Was passiert wenn keine Fordergelder
flieRen?

Antworten oleg:

Das Homann Gelande erfullt nach Aussage des
Fordergebers die Kriterien eines
Stadtumbaugebietes im Sinne der
Stadtebauforderung. Es ist daher als wahrscheinlich
einzustufen, dass die Stadt Fordergelder erhalten
kann. Eine Forderzusage hangt aber auch an der
finanziellen Ausstattung des Programmes. Die Stadt
geht entsprechend davon aus, dass die Aufnahme
erfolgen wird. Es ist jedoch noch unsicher, ob dies
2024 oder ggfs. 2025 oder spater sein wird. Sicher
einplanen kann die Stadt die Mittel erst, wenn der
Forderbescheid vorliegt.

36



Flachen entwickeln 9

Zukunft gestalten

Fragen der Teilnehmer: Antworten oleg:

* Das Thema medizinische * DasThema ist bei der Stadt Dissen prasent. Die
Notfallversorgung fehlte in den Einrichtung eines MVZs oder Arztehauses wird
Nachnutzungsideen. Warum? grundsatzlich planerisch moglich sein. Dies ware

auch bereits auf dem Krankenhausgelande moglich.
Leider ist bisher keine Losung mit der
kassenarztlichen Vereinigung zum Aufbau einer
solcher Struktur gefunden worden.

Weitere Wortmeldungen der Teilnehmer:

 Der Albertinen-Forderverein wird sich weiter fur die Errichtung eines MVZ einsetzen und wiinscht
sich zu dem Thema ein personliches Gesprach.

* Esgibt trotz Ratsbeschluss zur Erweiterung der Grundschule im Schulzentrum die Anregung, eine
neue Grundschule auf dem Homann Gelande zu errichten.
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$

* Bestandsgebaude

Umtec

Abschnitte

Kriterien

Bewertung & Diskussion
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Homann-Gelande: Report Gebaudezustand

. i e
= Von Homann in Auftrag gegebene Gutachten zu Umtec -
106,10 m Gi. NN
Bauschadstoffen (mehrere hundert Laboranalysen) und
Bodenbelastungen der Firma Wessling gesichtet (09/2022) 009~ % ﬂEKﬂg Zﬂ%ﬁéﬁ;g?@d,kilesigastemig
0,50 — j\ ."‘ —\_:3;c?nllj?uchE?E}ZL;HCI:?.Q&EC:—ELPJ:EH
.;“7’; 0,80 Auffillung, Schiuff, sandig,
080__ | sty dunkelgrau bis schwarz, erdfeucht
= QOrientierende Bodenuntersuchung: ca. 125 - - L Autlng, Senufl g seir
130 = f ___ kiesig, braun, erdfeullcht
Rammbkernsondierungen -
= einzelne Bereiche mit nutzungsspezifischen ——|
Kontaminationen (ehem. Garagen und Tankstelle, z.B. — =
— — 3,10 Ton, schluffig, sehr schwach
e feinsandig, sehr schwach kiesig,
lokal begrenzt Schlacken und Léschschaum) 10y o s ar (Seneren) erefeuet
= insgesamt nicht maRgebend fiir weitere stadtebauliche X
., : I 9.53!1 , Teinsandig, senr
4,00 - . -] TSCh'W’ﬂCh kiesig, hellbraun, feucht
Entwicklung ===
:“{;E 5,00 Schiuff, feinsandig, dunkelbraun,
5,00 22 e [ feucht bis nass
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Homann-Gelande: Report Gebaudezustand

= Bauschadstoffe vorhanden, z.B. Asbest:
= teuer zu sanieren; ebenso Kosten der Entsorgung bei Abbruch;

allerdings Sanierung ggf. aufwendiger und kostenintensiver

= Es gibt auch Einschrankungen, die nicht objektiv zu ermitteln sind,
insbesondere Beeintrachtigungen durch Geruchs- und verdeckte
Schimmelbelastungen
= Geruch in Baustoffe eingezogen; auch nach Sanierung
moglicherweise noch deutlich wahrnehmbar,
Beispiel: Salatfabrik (Essiggeruch) und Kraftwerk (Olgeruch)
=  Schimmel sowohl gesundheitliche Risiken als auch

Geruchsbildung (muffig)
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Bestandsgebaude

Erhalt vs. Abriss

Chancen & Herausforderungen
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Bestandsgebaude: Erhalt vs. Abriss

Chancen

* Erhalt identitatsstiftender Bauwerke
* Industriecharme

* Geringere Rohbaukosten

* Hohe GRZ und GFZ aus
Investorenperspektive ggf. attraktiv

* Ggf. Bereitstellung von glinstigem
Gewerberaum

* Nachhaltigkeit
* Ressourcenschonung

* weniger Graue Energie (CO2) Caggnifibe [
B )t Bildquelle: oleg
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Bestandsgebaude: Erhalt vs. Abriss

Herausforderungen
* Lebenszyklus einer Gewerbeimmobilie = 40 Jahre

* Bei Umnutzung kein Bestandsschutz mehr

* Nutzung aller Gebaude laut B Plan derzeit zulassig fir
Betriebe zur Lebensmittelherstellung => daher Umnutzung
fast immer erforderlich

* Esgilt das Gebaudeenergiegesetz (GEG), i.d.R. ist

Neubaustandard = Effizienzhaus 55 zu erreichen; ggf. in
wenigen Jahren EH 40 (derzeit ausgesetzt)

e Abstandsflachen beachten (WA 0,5 H, vgl.
Grenzabstande §5 NBauO)
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Bestandsgebaude: Erhalt vs. Abriss

Herausforderungen

Hoheres Planungs- und Kostenrisiko

Mogliche Geruchsbelastung (in Baustoffe
eingezogen; nicht objektiv zu ermitteln)

Verdecktes Schimmelrisiko
ErschlieBung insgesamt aufwendiger

Realisierbarkeit der Anforderungen an
Brandschutz, Schallschutz

Technische Gebaudeausriustung (TGA) im
Bestand teurer

Ggf. hohere Betriebs- und Instandhaltungskosten

 Bildquielle: sleg
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Kriterien
Bausubstanz
Baulicher Zustand

- Geruch

- Schadstoffe

- Tageslicht (Raumtiefen)

- Raumhohen (Wirtschaftlichkeit / R .
Energie / Statik bei o Labor-u.
Zwischendecken) - T | .Kﬂ”m”gen’

- Lage (stadtebauliche Bedeutung)
« Nachnutzung (ISEK)
« Investoren Interesse
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Unterteilung in Abschnitte
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Bestandsgebaude

Bewertungskategorien

« Denkmal (zwingend zu
erhalten) ‘

« Erhaltenswert

N

;l
Werk-Feuerwehr

« Zu prufen (hinsichtlich
Nachnutzung /
Wirtschaftlichkeit)

« Abriss
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w 99’021

Bildquelle: oleg
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g Abschnitt A

Bewertung und Ausschnitt Werklageplan

Abschnitt

Nr.

Typ

Bewertung

Begrundung

39

HKS Sozial- und
BUrogebdude

42

HKS Kommissionierung

44

HKS Kommissionierung

65

HKS Kommissionierung

68

HKS Lager

69

HKS Shuttlebereich und
Lagergebdude

/0

HKS Lager

/1

HKS Lager

72

HKS Kommissionierung und
Lager

Abriss

/3

HKS Kommissionierung und
Lager

74

Lager Raffinerie

77

HKS Kommissionierung

/70

HKS Lager

/7b

HKS Lager

81

Maschinenhalle

87

Tor Il Personalzugang vom

Parkplatz Meller Str.

- baufdallig, starke
Sch&den

- keine sinnvolle
Nachnutzung
maoglich

- nicht
identitatsstiftend

____
LT
L

T T ] A

[

z‘i

|'|'|l:'l'lI:'llllu'llll:':'|':':":':1"jlI"';flll'l'l'lllll'llllllf'
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Flachen entwickeln Bilder und Mal3e Gebaude

Zukunft gestalten




0 ! e g Abschnitt B

Bewertung und Ausschnitt Werklageplan

Flachen entwickeln
Zukunft gestalten

Abschnitt Nr. Typ Bewertung Begrundung
: - trennt derzeit
S0Fettabscheider Wohngebiet westlich
Zentrallager, der Meller StraBe vom
79 Versand / Geloonde , .
Kommissionierung - og’rlsche qurlere for
stGdtebauliche
B 80Zentrallager, HRL Abriss Entwicklung und
gz Lentrallager- In’regrg’rlc?n des
erweiterung Q.uor’ner.s, N :
- nimmt viel Fldche ein
Zentrallager, - keine sinnvoll
85Kommissionierung Nachnutzung méglich
/ Blocklager - nicht identitétsstiftend

Meller Str. 12 | S

IIIIII|IIIIIII|II|||||| IIIII|I|I||||||I|I|| i
e

I "|::::II:II::l::::::::::II
"--"'I' [if i
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Flachen entwickeln Bilder und Mal3e Gebaude
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Abschnitt C
Bewertung und Ausschnitt Werklageplan

° oo "_'_._._._._'_'_._'
Abschnitt|Nr. Typ Bewertung Begrundung — Oub\ - . %
28 Waage — Ll -
29 Pr().I_dL'Jkl‘I;_l __,_._-'_._._._—._._._._-—'_'_'_._F._._ |I|II: T I""'I||||||||I||||“|IIIIIIIIII|II| IIIIIIIIIIIIIIIIIIII r
entwicklung o ) T,
a0 GeDauce fr - baufdlig, starke Schaden,  ——— I
Olabfillung Dach teilweise eingesturzt ::#__i I'"-,-.j.-.'-":"-'-"" il ..||:|::mm,.. ""i":.'u:n:lI,""|".'|'."|;|
" - . . 2 R,
30 (Gebdude for - keinesinnvolle — \El II'I:I:I:I|I::|I':':III:I:I:I:I:I:I|I:III:I|I:I:I:!::::I:I:':I:I:Illkll:l|'|_
d Se|fen5p0|1'ung chhnufzung mog“ch; 1.'._.___,_._-—-—'—"'_'_ iy ST T ||||||IIIIIIII||-
]E% gVBekam“? - viele groBe .~ |\ \ Olabfillung D i)
31| Qoaitate. i Gebdudekomplexe — N
- ! i
C Qualitats Abriss s T 1 | 1 ,||I|||||||IIIIIm""""unl
sicherung aneinandergereiht in OO i ".'.'u'u'%‘.‘.'.‘.'.‘.|'u'u'u'u'u'.ﬁu:u'|'u,l,','l'.'"""""u'u'u
nger O|Obfullung UﬂTe.rSChled“Chem IIIIIIIIII II:I:I:I::|:|:|!|!|!|I|!ﬂﬁlﬂilgé_:f
32 / RGume Azubis baulichem Zustand “_-= 4 V.
Gebdude for - hohes Planungsrisiko, da o
33 | = N ’
Olabflllung Sanierungsaufwand sehr
35 Rohdllager schwer zu kalkulieren
36 |[Rohdllager
Lagerbereich for
37 | = -
Olabfullung
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Flachen entwickeln Bilder und Mal3e Gebaude

Zukunft gestalten

. ‘:"' .
146,37 m

Bildquelle: oleg
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Abschnitt

Abschnitt D
Bewertung und Ausschnitt Werklageplan

Nr. Typ

Bewertung

Begrindung

Werkstatt-gebdude
8 EMHAGE (Fachwerk
und Sandstein)

9 Werkstattgebdude
EMHAGE (Sandstein)

erhaltenswert

- gute Lage zum Verwaltungspark

stark identitatsstiftend; schones Fachwerk mit
Sandsteingebdude, jedoch in schlechtem
Zustand

Nachnutzung z.B. im Bereich Gastronomie oder
Gemeinschaftsnutzung denkbar

- schlechte Bausubstanz

Werkstattgebdude - Freilegung der dahinter vermuteten
10 Haupt- und Abriss Sandsteinfassade von Nr. 8 und 9
Rohrlegerwerkstatt - Abriss ermoglicht Durchgang / Weg zum
dahinterliegenden Geldnde
Haupt-, - schlechte Bausubstanz
11 [Elektrowerkstatt und Abriss auBerhalb der Gebdudeflucht; fur ErschlieBung
Dreherei nachteilig
12 Magazin maBige Bausubstanz
Garagen- und 20 prifen Nachnutzungsidee: kleine Werkstatten /
13 Magazin-gebdude, Handwerkpark mit Borosim 1. OG; im
Werkfeuerwehr stGdtebaulichen Wettbewerb zu prufen
liegt mitten im Raum
15 Garagen- und . ErschlieBung des Gebdudes sowie der dahinter
Zu prufen
Lagerhalle

liegenden Gebdude schwer in Einklang zu
bringen

Q
(i3]
Werk-Feuerwehr

=l
]
o =

umuumnmmun |

i
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Flachen entwickeln Bilder und Mal3e Gebaude

Zukunft gestalten

Bildquelle
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Flachen entwickeln

Zukunft gestalten

Abschnitt E
Bewertung und Ausschnitt Werklageplan

Ab- Be- Argumente fur . .
schnitt Nr. Typ wertung Ugmnutzung Argumente fur Abriss
- Es geht viel Fldche verloren; schrankt
andere Entwicklungsbereich ein;
- viel grauve - Stadtebaulich nicht gut integriert,
Energie optisch evtl. nachteilig fUr die
vorhanden Harmonie zum KuK und der
- groBe geplanten verbindenden
NutzflGche GrUnstruktur;
GRZ, GFZ); - Visuelles Erscheinungsbild — kein
- durch viel identitatsstiftendes Gebdude;
Nufzung in dem Kosten-Nutzen-Verhdltnis fraglich;
c s Omenn L pen ©80AUAe QAT G chsproblematik kénnte
Salatfabrik weniger

Versiegelung an
anderen Stellen

erforderlich;
- groBe
versiegelte
Fladchen for
Parken
vorhanden

bestehen

- Belichtung (auch in der Masterarbeit

als groBe Herausforderung
identifiziert, Kosten des Vorschlags
wurden nicht betrachtet)

- Bedarfsanalyse muss erst noch kldren,

ob vorgeschlagene Nutzungen oder
andere geeignete Nutzungen /
Nutzungsmischungen fur so ein
Gebdude gefunden werden kdnnen
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Flachen entwickeln Bilder und Mal3e Gebaude
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s @ am _ _°

i ‘ ‘ Bildquelle: oleg
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Wasserturm

= Ergebnis Bauwerksprifung: Hoher Sanierungsbedarf der Holzbauteile;

Umsetzung wird geprift (u.a. Befall Holzwurm, Risse, morsche Bauteile)

3

= Abstimmung mit Denkmalschutzbehérde l3uft § Risse im Vorholz (9

= Nachster Schritt: Erstellung Sanierungskonzept

Quelle: Buro Tilebein
beratende Ingenieure / oleg

59




Abschnitt F
Bewertung und Ausschnitt Werklageplan

O l ey
A
Flachen entwickeln
Zukunft gestalten

XX Faé\sade L §
Denkmaisghutz

\\\ =

48 Wasserturm Denkmal
y ?{&' rﬂ:.ssﬂljf_‘- von 02
AuBen- - Denkmalgeschitzte Fassaden L Tamenen
fassade werden erhalten
XX von Denk- - neve Gebdude dahinter gut
Gebdude mal denkbar; Nachnutzungsidee:
20, 21,170, ggf. Hotel, Gastronomie, Buro, | — 2= A § [0l
Praxen
17,18 B cate W
AuBBen- : DenkmalschulZ __»
- nicht unter Denkmalschutz, e W
fassade aber Fassade sehr
XY von erhaltens-|  erhaltenswert, da
Gebdude wert identitatsstiftend;
2 inkl. - stddtebaulicher Ensemble o \
Turmchen Charakfer ,\Q ~

- [y“ 144980 / 5775872]
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. Bewertung und Ausschnitt Werklageplan

Zukunft gestalten

sglbn-iﬁ Nr. Typ Bewertung Begrindung \ I
- fUhrt Gebaudeflucht vom Altbestand entlang . inkl. Tormehen
der BahnhofstraBe fort; : : :
- innen Gebdudeschdden, u.a. Schimmel,
Verwaltungs- .. . o .
1 Jebdude zu prufen kleinteilige Raumaufteilungen und verbaut
Teil der alten Fassade von Nr. 2; gleichzeitig =
aber Larmschutz fOr dahinter liegende = e *
Gebdude denkmalscnZ P
verwaltungs- - stark identitatsstiftend; schdne alte Fassade; T
o gebavae (‘Attert) profen-  Gebdude kann relativ einfach umgenutzt
Gebdudetrakt)
inkl. TUrmchen werden
Bricke zwischen - identitatsstiftend;
16 (Gebdude Nr. 2 |zu prufenr  Mdangel in der Bausubstanz; Brandschutz
F und Nr. 17 fraglich
17 _|BUrogebdude - Keine einheitliche Bausubstanz, viele
17a Burogebaude kleinteilige Gebdude insbesondere hinter den
1g pozal- eigentlichen Verwaltungsgebduden
/Burogebaude - Auflockerung des Gebdudebestands
19 |Lagergebdude )
20 |Lagergebdude no.’rwendlg,
ADFiSS kelng gesupden Wohn-“un.d
Arbeitsbedingungen maoglich, aufgrund von
Fabrikverkauf Raumtiefen / Lichtverhdlinissen;
21 Und L - Bereits viele Gebd&udeschaden - kaputte
Lagerbereich flr Ddcher, Schimmel etc.; Energetisch
Leerpaletten e ; v g .
hochwertige Gebdude kbnnen an die
Fassaden angebaut werden




Ole \ Abschnitt G: N S

Flachen entwickeln Bilder und Mal3e Gebaude

Zukunft gestalten 60,40 m | mC U

) 118,30 m

A

kT

VLL,ULLLJLLLJ‘_LULLULLL‘

TRy

Bildquelle: oleg
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g AT N Bewertung und Ausschnitt Werklageplan

Zukunft gestalten

Ab- ..
schnitt Nr. Typ Bewertung Begrundung
- besonders identitatsstiftend;
kann staddtebaulich die
Schriftzug Fritz Homann  |erhaltens-|  Verbindung zwischen altem
XZ .
und Fassade wert Industriestandort und neuen
Gebduden schaffen;
Industriecharme
22 Sperzial Salat Fabrik / SSF - Keine einheitliche Bausubstanz,
25 Raffineriegebdude viele Gebdude:
26 E(S]F Zfriggf;%ﬂgf Lager Auflockerung des
27 Re?nogl Gebdudebestands notwendig
G ~g ST Lager Rohware, - keine gesunden Wohn- und
Vorbereitung Arbeitsbedingungen moglich,
54 |Homann Dressingfalbrik aufgrund von Raumtiefen /
Homann Dressingfabrik Lichtverhd&ltnissen:
>49 | HpF) i<ch '
55 HDF Verpackungs- und Abriss | Enﬁrg.e’r]sc.: & Umnutzung
Lagergeb., Werkstaft schwieng. ) .
55, [HDF Verpackungs- und - Abstand 0,5 H; verbaut Blickins
9 lLagergebaude Quartier; negative Auswirkung
56a [Sprinklerzentrale auf die Wirkung des Wasserturms
86 [Zentrale-Kdlteversorgung als Symbol fur das Quartier
- Mobiles Gebdude ohne
58 [Pfortner Tor |I Funktion; wird durch Progressu
verduBert

XX Fassade »
penkmaischulz ‘ 2
=t N
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Abschnitt G
Bewertung und Ausschnitt Werklageplan

Ab-
schnitt

Nr.

Typ

Bewertung

Begrindung

82

Labor- und
Kanfinen-
gebdude /
Werkarzt

S6b+

Kraftwerk

56d

Kraftwerk
Schornstein

ZU prufen

Gebdudekubatur und Alter kdnnen
fUr einen Erhalt sprechen

agf. nachnutzbar for BHKW zur
Warmeversorgung des Quartiers
zu beachten: kommunale
Wdarmeplanung du Vorgaben aus
GEG fUr die Zukunft offen; ggf. kein
BHKW mehr mdglich; hohe
Geruchsbelastung durch
Vornutzung, daher keine andere
Nachnutzung denkbar

pro. Landmarke von Autobahn aus
sichtbar

contra: Sch&den; Bauwerksprufung
erforderlich; Unterhaltung
vermutlich von Stadt erforderlich;
Einhaltung groBer Bauabstand (0,5
H); keine Nachnutzung maoglich;
Statik / Standsicherheit fraglich,
wenn Schornstein als
Einzelbauwerk stehen bleibt
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Schornstein

= Bauschaden; Bauwerksprufung auf
Standsicherheit erforderlich,
Sanierungsmalinahmen zeitnah erforderlich
(Verkehrssicherung), u.a. Fugenschaden und

Steinkopfabplatzungen
= Einhaltung 0,5 H=31,5 m Radius

unbebaubarer Raum um den Schornstein

= Standfahigkeit ohne Anschlussgebaude fraglich

65
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Zusammenfassung

= Alle Bestandsgebaude wurden
umfassend betrachtet (Zustand,
Substanz, mogliche Nachnutzungen,

identitatsstiftend)
= Diskussion und Bewertung im Rat

= Viele Gebaude werden hinsichtlich
Nachnutzungsmoglichkeiten im

Rahmen des stadtebaulichen

Wettbewerbs naher gepruft
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Ausstellung zu der Gebaudebewertung und Anmerkungen
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Ausstellung zu der Gebaudebewertung und Anmerkungen
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Bei Fragen sprechen Sie uns gerne an.

oleg Osnabriicker Land — Entwicklungsgesellschaft mbH
Am Scholerberg 1, 49082 Osnabriick
www.oleqg.de

Susanne Menke, Prokuristin oleg
menke@oleg.de
Tel. 0541-5014720



http://www.oleg.de/
mailto:menke@oleg.de

